PROJEKT SESJA

UCHWALANR .....ccveiiriiinnnee 12024
RADY MIEJSKIEJ W SUCHANIU
zdnia.......... 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchari dla terenéw polozonych w rejonie miejscowosci: Sadtowo, Suchar i Zukowo
w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1130) i art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688), zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (DZ.U. z 2024 poz. 317 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
XXVI1/267/2022 Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 28 kwietnia 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania Gminy Suchar dla
terenéw potozonych w rejonie miejscowosci: Sadtowo, Suchan i Zukowo w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg oddziatywania, Rada Miejska w Suchaniu
postanawia uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o nastepujacej
tresci:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1.1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy
zatgczniki nr 1i nr 2 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadann wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

4. Dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.

§ 2.1. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchan dla terenéw potozonych w rejonie miejscowosci: Sadtowo,
Suchan i Zukowo w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych, zwanego dalej planem,
zostaly wyznaczone na rysunku planu.

2. Przedmiotem planu sg tereny: rolnictwa z zakazem zabudowy, elektrowni
wiatrowych, elektrowni stonecznej, wod powierzchniowych érddigdowych, lasow, tereny
komunikacji drogowej oraz petna infrastruktura techniczna obstugujacg obszar planu.

§ 3. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren funkcjonalny — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem o okreslonej funkgii;

2) infrastruktura techniczna — obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego, w tym
liniowa infrastruktura techniczna jako sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracyjne oraz inne
podobne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wytgcznie
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw i budowli okreslonych w ustaleniach



planu. Nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowych
wyznacza linie zabudowy dla obrysu podstawy wiezy konstrukcji nosnej i fundamentu,
nie dotyczy elementu wirnika elektrowni wiatrowej.

4) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére stanowi
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie
kolidujac z nim lub nie uniemozliwiajgc zagospodarowania terenu zgodnie z tym
przeznaczeniem podstawowym;

5) cigg komunikacyjny — wydzielony pas terenu przeznaczony do ruchu pojazdow lub
ruchu pieszych;

6) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni wszystkich budynkéw, budowli
kubaturowych i kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynkéw, dla budowli kubaturowych i obiektow infrastruktury techniczne;
wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych $cian lub zewnetrzny obrys wiezy na
powierzchnie terenu, z wylaczeniem tak wyznaczonej powierzchni fopat wirnika
elektrowni wiatrowej;

7)  przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) strefa ochronna ograniczajgca zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
zwiazanej z lokalizacjg elektrowni wiatrowych — obszar, w ktorym obowigzujg zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w niniejszej uchwale. Granice tej
strefy oznaczone zostaty na rysunku planu;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy

rozumieé zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi, a w przypadku ich braku

zgodnie z ich og6lnym rozumieniem stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujgce tereny funkcjonaine

wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérych okresla si¢ kategorie przeznacze:

1) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolem RN wraz z kolejnym
oznaczeniem cyfrowym,

2) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolem RZ wraz z kolejnym
oznaczeniem cyfrowym

3) tereny elektrowni wiatrowych oznaczone symbolem PEW wraz z kolejnym
oznaczeniem cyfrowym,

4) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF,

5) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE,

6) tereny wod powierzchniowych srédigdowych oznaczone symbolem WS,

7) tereny laséw oznaczone symbolem L wraz z kolejnym oznaczeniem cyfrowym,

8) tereny komunikacji drogowej oznaczone symbolem KR.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica opracowania miejscowego planu,
2) przeznaczenie terenu, okreslone numerem i symbolem literowym lub tylko symbolem
literowym,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,



5) granica strefy ochronnej zwiazang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na terenie ktorej obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa,

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1,
majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegngce wzdtuz linii
rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegngce w osi tych linii rozgraniczajacych.

§ 6.1. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)  nakazuje sie:

a) usytuowanie obiektéw budowalnych przy uwzglednieniu linii zabudowy, oznaczonych
na rysunku planu zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3, z zastrzezeniem, iz dopuszcza
sic przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw wykraczajacych poza
wyznaczone linie zabudowy, o ile nie narusza to pozostatych ustalen niniejszego
planu,

b) zglosi¢ obiekty o wysokosci 50 m i wigcej powyzej poziomu terenu przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe do witasciwych organdéw nadzoru nad lotnictwem
wojskowym, a obiekty o wysokosci 100,0 m i wigcej powyzej poziomu terenu do
wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym,

c) usytuowanie linii ogrodzen od przebiegéw sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

2. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

2) dopuszcza sie podziat nieruchomosci zainwestowanych, w tym celem wydzielenia
terenéw dla lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz 2z mozliwoscig
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej, o ile ustalenia Rozdziatu 3
nie stanowia inaczej,

3) przy podziale nieruchomos$ci nalezny uwzglednic istniejace i projektowane uzbrojenie
techniczne, z zachowaniem paséw eksploatacyjnych wedtug zasad okreslonych w
przepisach odrebnych,

4) nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania
i podziatéw nieruchomosci,

5) przy podziale terenéw lasow i rolnictwa na dziatki nalezy stosowac przepisy odrebne
chyba, ze przepisy Rozdziatu 3 ustalajg inne warunki w tym zakresie.

3. Do czasu zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty, na terenach objetych planem, dopuszcza sie:

1)  utrzymanie tymczasowego uzytkowania terenéw funkcjonalnych, w tym rozbudowe,
przebudowe oraz rozbudowe istniejacych budynkéw i budowli z zastrzezeniem, ze
obowigzuje zakaz dalszego przekraczania ustalonych parametrow;

2) realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych trwale niezwigzanych z gruntem pod
warunkiem spetnienia wymogéw wynikajgcych z przepisow odrgbnych;

3) realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow bedacych
zapleczem budowy dla realizowanych inwestycji.

§ 7.1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i
ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje sie:

a) po zakohczeniu funkcjonowania elektrowni wiatrowych, po ostatecznym
demontazu elektrowni, przywrocenie terenu do stanu umozliwiajgcego
prowadzenie upraw rolniczych,

b) zachowanie i utrzymanie ciekéw i zbiornikéw wod powierzchniowych,



2) zakazuje sie:

a) wprowadzania zmian w stosunkach wodnych, z wytgczeniem dziatan i robot w
zakresie gospodarowania wodami okresowo wystepujacych rowéw i oczek
wodnych,

b) wprowadzania na terenach zabudowy zagrodowej oraz w ich sasiedztwie funkgiji
zwigzanych z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadéw,

c) likwidowania oraz niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych, z
wylaczeniem zadrzewienn uniemozliwiajgcych wiasciwe utrzymanie ciggow
melioracyjnych i drenazowych oraz z wylgczeniem wycinki zadrzewien |
zakrzewien uniemozliwiajgcych prowadzenie prac budowlanych, zwigzanych z
realizacjg ustalen niniejszego planu,

d) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz wprowadzania zmian w istniejgcych zaktadach majgcych skutki
zwigzane z ryzykiem awarii w istniejacych zaktadach.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w
celach grzewczych technologii gwarantujgcych nieprzekroczenie ustalonych norm emisji
zanieczyszczen do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zwigzku z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznaczono na
rysunku planu zasieg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w granicach ktérej ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej w sktad, ktérych wchodzg lokale
mieszkalne.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami nakazuje sig:

1) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej z czesci dziatki przeznaczonej pod
inwestycje, zdeponowanie jej a nastepnie po zakonczeniu inwestycji ponowne jej
wykorzystanie;

2) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie.

5. Obszar objety planem pofozony jest poza granicach udokumentowanych gtéwnych

zbiornikow wod podziemnych.

6. W potudniowej czesci obszaru objetego planem przebiega korytarz ekologiczny

Dolina Iny — Dolina Ptoni KPn-26B.

§ 8. Obszar planu znajduje sie poza obszarami prawnie chronionymi formami ochrony
przyrody.

§ 9. Obszar planu znajduje sie poza obszarami prawnie chronionymi w zakresie ochrony
konserwatorskiej oraz w granicach planu nie wystepujg obiekty débr kultury wspbiczesnej.

§ 10. Plan nie wyznacza terenéw przeznaczonych na cele publiczne.

§ 11.1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg udokumentowane ztoza
surowcow mineralnych i tereny gérnicze.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

3. W granicach obszaru objetego planem wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig oznaczone na rysunku planu.

§ 12.1. Ustala sie pasy technologiczne - pasy ochrony funkcyjnej wzdtuz istniejgcych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej, o szerokosciach uzaleznionych od Srednicy
oraz typu sieci. Wzdluz projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie ustala sie strefy ochronne nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznej WN -110kV — 22,0 m, to jest po 11,0 m po kazdej ze stron od



osi linii, graficznie wyznaczone na rysunku planu,
b) dla linii napowietrznej SN — 14,0 m, to jest po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
graficznie wyznaczone na rysunku planu,
c) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m, to jest po 3,5 m po kazdej ze stron od osi
linii,
d) dla linii kablowych WN -1,0, to jest po 0,5 m, to jest po kazdej ze stron od osi linii,
e) dla linii kablowych SN inn-0,4 KV - 0,5, to jest po 0,25 m po kazdej ze stron od osi
linii.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, elementéw matej architektury i
reklam trwale zwiazanych z gruntem oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i ©
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew w trasie linii wg przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sig w tych pasach realizacje szlakéw komunikacyjnych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;.

3. Dla realizacji inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych dopuszcza sig tylko
realizacje kablowej sieci elektroenergetycznej.

§ 13.1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez gminne
drogi publiczne, ktére znajdujg sie¢ poza granicami planu oraz przez drogi wewnetrzne,
oznaczone ha rysunku planu symbolem KR.

2. Dojazd do terenéw funkcjonalnych dopuszcza sig wytacznie z terenéw przylegtych
drég, o ile ustalenia dla tych terenéw nie stanowig inaczej.

3. Zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w obszarze linii rozgraniczajacych drég, z
wylgczeniem obiektow infrastruktury technicznej.

4. Dopuszcza sie realizacje ciagow komunikacyjnych w granicach poszczegolnych
terenow funkcjonalnych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie wigekszej niz 8,0 m o
ile ustalenia Rozdziatu 3 niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej. Szerokos¢ ta nie dotyczy
poszerzenh pasa drogowego na skrzyzowaniach oraz fukach.

5. Nakaz parkowania w granicach wtasnej dziatki z niestepujacymi zastrzezeniami:

1) dla terendéw elektrowni wiatrowych i stonecznych w ramach wyznaczonego placu
manewrowego przewidzie¢ wydzielenie minimum jednego miejsca postojowego;

2) dla pozostatych terenéw z uwagi na ich spos6b zagospodarowania nie wyznacza
minimalnej ilosci miejsc postojowych.

6. Ustala sie ogolne zasady uzbrojenia terenow:

1) zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ w zaleznosci od potrzeb, na
warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) przebieg sieci infrastruktury i elementéw z nig zwigzanych w liniach rozgraniczajacych
pasy drogowe 1j. istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz wewnetrznych przy
uwzglednieniu wytycznych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem, iz w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenistwa lub innymi wynikajacymi z

potrzeb spoteczno — gospodarczych dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
telekomunikacyjnej poza liniami rozgraniczajgcymi drég, z zachowaniem odrgbnych
przepisow,

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejaca siecig infrastruktury
technicznej, a w razie jej w wystapienia nalezy przenies¢ istniejacg sie¢ zgodnie z
warunkami i uzgodnieniami okreslonymi w obowigzujacych przepisach odrebnych;

4) dostepu do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w trybach zwyktej eksploatac;ji
oraz w trybie awaryjnym,

5) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej w tym wolno stojacych obiektéw
naziemnych i podziemnych oraz liniowych obiekiéw i przebiegéw sieci oraz
przebudowe, modernizacje, remont, utrzymanie i likwidacje istniejacej infrastruktury
technicznej, na podstawie przepiséw odrgbnych,



6) podczas prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy ochronne od innych elementow
budynkéw, budowli, uzbrojenia technicznego itd. zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych,

7) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastruktura techniczng podlegajg przepisom odrgbnym;

8) dopuszcza sie zmiane parametrow i przebiegéw sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

9) dopuszcza sie odprowadzenie energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie
wiatrowe liniami kablowymi do stacji elektroenergetycznej zlokalizowanej poza obszarem
planu, a nastepnie do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego,

10) sieci elektroenergetyczne oraz automatyki i sterowania elektrowniami wiatrowymi
dopuszcza sie jako podziemne,

11) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

12) dopuszcza sie jako funkcje uzupeiniajacg lokalizacje stacji elektroenergetycznych na
terenach o innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) dopuszcza sig zmiany nadziemne;j sieci teletechnicznej na podziemna.

7. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) nakaz przytaczenia obiektow budowlanych do istniejgcej sieci na zasadach okresionych
w przepisach odrebnych, w przypadku braku technicznej mozliwosci przytgczenia ich do
istniejgcej sieci wodociggowej, dopuszcza sie realizacje studni gigbinowych na potrzeby
inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych.

8. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych o
ile ustalenia Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, ustala sie dla teren6w zabudowanych:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i gospodarczych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza sie realizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, w przypadku braku
mozliwosci podtaczenia do gminnej sieci kanalizacyjne;j;

3) dopuszcza sie realizacje przepompowni $ciekdw na terenie poszczegdinych terenow

funkcjonalnych, do ktérego inwestor ma tytut prawny.
9. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw
zabudowanych ustala sie:

1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej do istniejacych rowdw melioracyjnych, dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod
do gruntu poprzez separatory i piaskowniki, zgodnie z zasadami ustalonymi w
aktualnie obowigzujgcych przepisach odrebnych; minimalna $rednica sieci
kanalizacyjnej @150,

2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z
utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, do
gruntu poprzez studnie chtonne,

3) odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachowych w grunt na
terenie wiasnej dziatki, dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych z potaci dachu i
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw o ile ustalenia Rozdziatu 3 nie
stanowig inaczej, ustala sie:

1) nakaz segregacji wytwarzanych odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie gromadzenie odpadéw komunalnych w granicach- dziatek, na ktérych sg
one wytwarzane, a nastepnie usuwanie ich zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) nakaz stosowania wolno stojgcych pojemnikow na odpady;



4) dopuszcza sie realizacje miejsc na potrzeby gromadzenia odpadow w pomieszczeniach
wbudowanych stanowigcych integralng czes¢ budynku lub budowii.
11.W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nie przewiduje sie na terenie objetym planem lokalizacji budynkéw, ktére wymagatyby
ogrzewania,
2) w przypadku wymogu ogrzewania budynkéw dopuszcza sie zastosowanie
proekologicznych zrédet ciepta, w tym takze niekonwencjonalnych Zrodet energii ciepinej
o mocy do 500 kW przypadajgcg na jedng wydzielong dziatkg, chyba ze ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych stanowia inaczej.
12. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie budynkéw z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej z
dopuszczeniem jej utrzymania,
2) dopuszcza sie rozbudowe sytemu sieci elektroenergetycznej;
3) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych, pod warunkiem zapewnienia do nich
dojazdu.
13. W zakresie budowy sieci teletechnicznych:
1) nakaz zapewnienia dostepu do istniejacych, modernizowanych i nowych przebiegéw
sieci;
2) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych sieci;
3) w miare mozliwoéci przebiegi nowoprojektowanych sieci nalezy realizowa¢ jako system
kabli podziemnych.
14. W zakresie urzadzen melioracji szczegdtowej: nakaz zachowania istniejacych
urzadzen melioracji szczegGlowej z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy i
rozbudowy.

§ 14. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

§ 15.1.Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L,
2L, 3L ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla pojedynczej dziatki:

1) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z planami urzadzania lasow;

2) nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy graficznie niewyznaczonych
na rysunku planu dotyczacych lokalizacji budynkéw gospodarczych wyznaczony w
odlegtoséci 16,0 m od linii rozgraniczajgca teren funkcjonainy;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w skiad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa;

4) zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem prac zwigzanych prowadzong gospodarka
ie$na,

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej
bez mozliwosci wydzielenia pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

6) maksymalna wysoko$é obiektow 20,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przykrycia dachowego;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy do 1000 m? dla jednego obiektu, o ktorym
mowa w pkt. 5, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 5 %
powierzchni dziatki;



8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95 %;

9) z uwagi na charakter zagospodarowania terenu nie ustala si¢ wskaZnikow
intensywnosci zabudowy;,

10) stosowanie dachow ptaskich lub spadzistych o dowolnych katach pochylenia potaci
w zaleznosci od zastosowanego pokrycia dachowego.

. Dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych o szerokosciach nie mniejszych niz 2,0 m,

ktorych realizacja nie spowoduje koniecznosci wytgczenia gruntéw lesnych z produkcii
le$ne;j.

. Dopuszcza sie lokalizacje drogi rowerowej lub pasa rowerowego o parametrach

okreslonych w przepisach odrebnych, ktérych realizacja nie spowoduje koniecznosci
wytgczenia gruntow lesnych z produkciji lesnej.

. Dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie spowoduje

koniecznos$ci wytgczenia gruntéw lesnych z produkc;ji le$ne;.

. Dopuszcza sie realizacje $ciezek dydaktycznych i tras krajobrazowych ktérych realizacja

nie spowoduje koniecznosci wytgczenia gruntéw lesnych z produkcji lesne
Dopuszcza sie realizacje drég pozarowych ktérych realizacja nie spowoduje
koniecznoéci wytgczenia gruntow lesnych z produkciji leéne.

. Na czesé terendw funkcjonalnych wyznaczonych graficznie na rysunku planu ustanawia

sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, na terenie ktérej obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej lub mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

§ 16.1 Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, 7TRZ, 8RZ i 9RZ ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)
2)

1)

2)

3)

podstawowe — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem z zakazem zabudowy

mieszkaniowej lub mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa;

uzupetniajgce — tereny gruntéw ornych oraz upraw, tak i pastwisk.
2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1:

dopuszcza sie lokalizacje ciggéw komunikacyjnych o parametrach okreslonych w §13

ust. 4, stanowigcych dojazd do elektrowni wiatrowych i innych obiektéw infrastruktury

technicznej oraz do pdl i tak;

dopuszcza sie lokalizacje nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej

oraz obiektow infrastruktury technicznej przy zachowaniu stref ochronnych, o ktérych

mowa w przepisach § 12 oraz w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng w tym budynkéw, bez

mozliwosci wydzielenia pomieszczen zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg na staty

pobyt ludzi o nastepujgcych parametrach dla pojedynczej dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy do 600 m? dla jednego budynku, jednak nie wigcej niz przy
udziale powierzchni zabudowy 3% i przy minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 85%, z uwagi na sposob zagospodarowania terenu nie
wyznacza sie minimainej i maksymainej intensywno$§¢ zabudowy;

b) wysoko$é zabudowy do 12,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu dachu nie liczgc kominéw, anten itp.,

¢) dach jedno-, dwu-, cztero- lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachu,

d) nieprzekraczalng linie zabudowy, jezeli nie jest ona graficznie wyznaczona na
rysunku planu, ustala sie w odlegto$ci 4,0 m od granicy dziatek, a w przypadku
graniczenia z droga publiczng lub wewnetrzng ustala sie w odlegtoéci, 5,0 m liczac
od granicy dziatki wyznaczonej pod dang droge do lica budynku lub obiektu
budowlanego;

4) dopuszcza sie podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha;

5) ustala sie nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych i urzadzer melioracji wodnych
szczegotowych;



6) dopuszcza sie wysieg $migta stanowigcego element wirnika elektrowni wiatrowych o
promieniu do 85,0 m.

3. Na cze$¢é terendw funkcjonalnych wyznaczonych graficznie na rysunku planu
ustanawia sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na terenie ktérej obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

§ 17.1 Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1RN, 2RN, 3RN i 4RN ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny rolne z zakazem zabudowy,

2) uzupetniajgce — przebieg infrastruktury technicznej.

2.Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie lokalizacje ciaggéw komunikacyjnych o parametrach okreslonych w §13
ust. 4, stanowigcych dojazd do elektrowni wiatrowych i innych obiektéw infrastruktury
technicznej oraz do pdl i fak;

2) dopuszcza sie lokalizacje nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury techniczne;
oraz obiektow infrastruktury technicznej przy zachowaniu stref ochronnych, o ktérych
mowa w § 12 oraz przepisach odrebnych.

3. Na czes¢ terenéw funkcjonalnych wyznaczonych graficznie na rysunku planu
ustanawia sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na terenie ktérej obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

4. Na czesé terendw funkcjonalnych wyznaczono obszar szczegdlinego
zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
01PEW, 02PEW, 03PEW, 04PEW i 05PEW ustala sie nastepujgce przeznaczenia:

1) podstawowe — elektrownie wiatrowe;

2) uzupetniajace - tereny rolnicze do dalszego uzytkowania.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie tylko lokalizacje elektrowni wiatrowych,
z zastrzezeniem pkt 2, dopuszcza sie réwniez lokalizacje masztéw meteorologicznych
miedzy innymi do mierzenia predkosci i kierunku wiatru,

2) dopuszcza si¢ lokalizacie budynkow i budowli bez mozliwosci wydzielenia
pomieszczen zwigzanych z funkcja mieszkaniowa, przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, z uwzglednieniem przepiséw odrebny oraz lokalizacji obiektéw budowlanych o
funkcji podstawowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej;

4) na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig¢ maksymaling ilo$¢ wiez elektrowni w
wielkosci 7 sztuk, z zastrzezeniem, ze liczba wiez elektrowni wiatrowych na
poszczegblnych terenach nie moze przekraczac:

a) dlaterenu O1PEW - 3,
b) dla terenu 02PEW —1,
c) dlaterenu 03PEW —-1,
d) dlaterenu 04PEW -1,
e) dlaterenu 05PEW —1;

5) catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej nie moze by¢ wigksza niz 200,0 m;

7) maksymaina $rednica rotora — 170m;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy fundamentem wraz z placem manewrowym dla
jednej wiezy elektrowni wiatrowej — 2000 m?,

9) minimalna odlegto$¢ migdzy wiezami elektrowni — 300,0 m;



10) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje elektrowni wiatrowych o powierzchni
minimalnej 900 m?, warunek ten nie dotyczy ciggéw komunikacyjnych;

11) z uwagi na sposob zagospodarowania terenu nie wyznacza sig¢ minimalnej i
maksymalnej intensywno$¢ zabudowy;

12) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw komunikacyjnych;

13) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdne do
prawidtowego funkcjonowania elektrowni wiatrowej;

14) minimalna odlegto$¢ wiez elektrowni od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych —
20,0 m liczac od osi wiezy do granicy linii rozgraniczajacej droge;

15) dopuszcza sie w stanie pracy lub spoczynku wykraczanie nie wigksze niz 85m poza
tereny 01PEW - 05PEW skrzydet turbin elektrowni wiatrowej;

16) nakazuje sie zachowanie i utrzymanie sieci rowéw melioracyjnych.

17) Obszar planu znajduje sie poza obszarami prawnie chronionymi

18) nakazuje sie uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, jezeli nie jest ona graficznie wyznaczona na rysunku planu, ustala sie w
odlegtosci 4,0 m od granicy dziatek, a w przypadku graniczenia z drogg publiczng lub
wewnetrzng ustala sie w odiegtosci, 5,0 m liczac od granicy dziatki wyznaczonej pod
dang droge do lica budynku lub obiektu budowlanego;

§ 19.1. Dla terenu funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem: PEF
ustala sie nastepujace przeznaczenia:

1) podstawowe - elektrownie stoneczne, to jest lokalizacja zespotu urzadzen
przeksztatcajacych energie promieniowania stonecznego na energie uzytkowg o
mocy powyzej 500kW zaliczang do odnawialnych zrédet energii wraz z sieciami,
obiektami i urzadzeniami towarzyszacej infrastruktury technicznej niezbednej do
funkcjonowania zespotu;

2) uzupetniajgce - tereny rolnicze do dalszego uzytkowania z zakazem lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa oraz budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy - #gczna powierzchnia posadowienia zespotu paneli
fotowoltaicznych w rzucie poziomym nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni terenu
dziatki, w tym dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych do 10% tej
powierzchni a udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejsza niz
45%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw — nie wigkszg niz 9,0 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu dachu nie liczagc kominéw,
anten itp.,

3) geometria dachéw - dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 5° do 45°,

4)minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001;

5)maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9;

6) szerokoéé elewacii frontowej dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
6,0 m;

7) minimalna powierzchni nowopowstatej dziatki budowlanej po podziale geodezyjnym
— 3000 m?;

8) szerokos$é frontu nowowydzielonej dziatki - 30m, nie dotyczy dziatek naroznych,

9) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°
z wytaczeniem dziatek naroznych

3.Nakazuje sie zachowanie i utrzymanie sieci rowéw melioracyjnych.
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§ 20.1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — teren elektroenergetyki w tym teren stacji elektroenergetycznej
110kV/SN lub SN/nN

2) uzupetniajgce - lokalizacje nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury
technicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng niezbedng do
funkcjonowania staciji.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni terenu, z uwagi na sposéb
zagospodarowania terenu nie wyznacza sie minimalnej i maksymalnej intensywnos$¢
zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%,

3) ustala sie dla obiektu kubaturowego nastgpujace parametry:

a) dach ptaski, jedno- lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od 5 © do 15°, kryty
dachéwka lub blacha,

b) wysoko$¢ budynku do 5m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu dachu nie liczgc kominéw, anten itp., wysokos¢ ta
nie dotyczy masztow i stupdw elektroenergetycznych gdzie maksymalng
wysoko$¢ tych obiektéw ustala sie na poziomie 30m npt.

4) podziatu terenu na dziatke budowlang po obrysie terenu funkcjonalnego.

§ 21.1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KR ustala
sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw;
3) dopuszcza sie lokalizacje drég rowerowych lub paséw rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych i parkingow;
5) dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej;
6) dopuszcza sie wysieg $migta stanowigcego element wirnika elektrowni wiatrowych o
promieniu do 85,0 m.

§ 22.1.Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS ustala
sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodigdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne i ciggi komunikacyjne, w tym drogi technologiczne przewidziane
do obstugi turbin elektrowni wiatrowych,
b) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3) Dopuszcza sie, aby skrzydta turbin elektrowni wiatrowych w stanie pracy
lub spoczynku znajdowaty sie nad terenami, o ktérych mowa w ust. 1.
4) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzern i budowli zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki wodnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 23. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Suchania.
§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr .........
Rady Miejskiej w Suchaniu
zdnia.......... r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SUCHANIU O SPOSOBIE

ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHAN DLA TERENOW
POLOZONYCH W REJONIE MIEJSCOWOSCI: SADLOWO, SUCHAN | ZUKOWO W
ZAKRESIE LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)

Rada Miejska w Suchaniu rozstrzyga, co nastepuje:

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat

udostepniony publicznie w dniach 07.06.2024 r. do dnia 16.08.2024.

Wyzej wymieniony projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na

srodowisko byt przedmiotem spotkania otwartego i dyskusji publicznej, ktére odbyto

sie:

a) w budynku Urzedu Miejskiego w Suchaniu 17.06.2024 r. od godziny 15.30 do
godziny 16.30 pokdj nr 14

b) w trybie online w dniu 17.06.2024 r. od godziny 16.30 do godziny 17.00 przy
wykorzystaniu $rodkéw porozumiewania sie na odlegto$¢, umozliwiajgcych
zabieranie glosu, zadawanie pytan i skladanie uwag przez jednoczesng
transmisje obrazu i dzwieku oraz zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie
zapisu tekstowego.

Zainteresowani mogli zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacja sprawy

na kazdym etapie realizacji ww. dokumentu.

W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.






Zatgcznik nr 4
douchwaty Nr................
Rady Miejskiej w Suchaniu

zdnia ................. r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SUCHAN O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SUCHAN W REJONIE MIEJSCOWSCI SADLOWO, SUCHAN, ZUKOWO INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 1130), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z p6zn. zm.) oraz
art. 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (jt. Dz. U. z 2023 r., poz.
1270) Rada Miejska w Suchaniu rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja obiektéw i urzgdzen inwestycji sieciowych - zostanie przeprowadzona w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1478), ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (jt.Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266) oraz ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605),

2) realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujgce
przepisy Ustawy 21 marca 1985 r. Drogi publiczne (jt. Dz. U. z 2023r. poz.320) oraz ustawy
z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605).

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. z ustawg prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawg
0 samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i prawem ochrony Srodowiska.

Sposodb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen planu.

Nie mniej w ustaleniach dla terenéw funkcjonalnych nie zostaly wpisane inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy, poniewaz realizacja
poszczeg6inych inwestycji w oparciu o ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie sg
zadaniami publicznymi, a ewentualne inwestycje gminne z zakresu przebiegu np. liniowej
infrastruktury bedg podlegaty finansowaniu i przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (jt. Dz. U. z 2021r., poz. 305 ze zm.) przy uwzglednieniu, ze:

1) wydatki majgtkowe i inwestycje ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy
okresla Rada Miejska w ,Wieloletniej Prognozie Finansowej”
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;.
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zatacznik nr 5
douchwatynr ..................
Rady Miejskiej w Suchaniu
zdnia ............... r.

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.






UZASADNIENIE
do uchwaly nr...................
Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia ............... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchan dla terenéw potozonych w rejonie miejscowosci: Sadlowo, Suchan i
Zukowo w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130.), w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy,
rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
odpowiedzig na ztozony wniosek ws. umozliwienia lokalizacji elektrowni wiatrowych na
terenach rolniczych, potozonych w rejonie miejscowosci Sadtowo, Suchan i Zukowo.

Przed podjeciem ww. uchwaty Burmistrz Suchania, stosowanie do tresci art. 14
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonata analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan z przepisami odrebnymi.

Uchwata Nr XXV1/267/2022 Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 28 kwietnia 2022
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
Gminy Suchan dla terenéw pofozonych w rejonie miejscowosci: Sadfowo, Suchan i
Zukowo w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg oddziatywania
rozpoczeto opracowanie planu miejscowego, ktéry zostat wywotany w celu
wyznaczenia terendw, na ktorych mozliwa jest lokalizacja odnawialnych zrédet energii.

Na obszarze planu nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. Zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz.
U. z 2023 r., poz. 1688) przy opracowaniu i uchwalaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska nie ma obowigzku stwierdzania, iz
jego ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przy czym nalezy stwierdzi¢, ze na
obszarze objetym planem miejscowym ustalenia studium wskazujg mozliwosc¢
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie czeSci
obrebéw Sadtowo, Zukowo i Suchar oraz wyznaczenie strefy ochrony zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Nie mniej odstgpiono od analizowania stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchan, ktérego tekst jednolity zostat
przyjety uchwatg Nr IX/85/2019 Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 19.12.2019 r.

Przez obszar objety planem przebiegaja nie przebiegajg drogi publiczne, a
jedynie drogi gminne jako drogi wewnetrze, ktére z kolie sa potaczone z drogami



publicznymi (krajowymi, wojewddzkimi i powiatowymi), co przesadza o dobrym
skomunikowaniu projektowanych terenéw inwestycyjnych. Przez obszar planu
przebiega takze napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna $redniego napiecia oraz
gazociagi wysokiego cisnienia, ktére wprowadzajg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenéw znajdujgcych sie¢ w zasiegu obszaru planu.
Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepisow
art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
szczegolnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) potrzeby zrébwnowazonego rozwoju;
3) walory architektoniczne i krajobrazowe;
4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony ztéz kopalin;
5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesne;;
6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240),
7) walory ekonomiczne przestrzeni;
8) prawo wiasnosci;
9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa;
10)potrzeby interesu publicznego;
11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;
12)zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;
13)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
14)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci;
15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i srodowiska;
16)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
rozwoju produkgciji rolnicze;.

Jedenascie pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujgcych przestrzen obszaru planu w sposob czytelny i przejrzysty,
uwzgledniajac jednak juz wystepujace zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, a takze
stan wiadania gruntami. Ochrone zdrowia ibezpieczenstwa parstwa, potrzeby
zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw, a takze potrzeby osob
ze szczeg6lnymi potrzebami zapewnig zabiegi projektowe realizowane w oparciu o
ustalenia niniejszego planu. Réwniez potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej zapewniajg zapisy dotyczace



zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw rolniczych. Dwufunkcyjne
wykorzystanie terenéw rolniczych poprzez wprowadzenie na nich odnawialnych zrédet
energii nie ograniczy przestrzeni produkcyjnej i mozliwosci produkcyjnych terenow
rolniczych, a wrecz przeciwnie — przyczyni sig¢ do wzrostu jej produktywnosci: rolniczej
i ekonomiczne;.

Obszar planu posiada pelne zabezpieczenie podstawowej infrastruktury
technicznej, a istniejace drogi publiczne umozliwiajg poprowadzenie sieci
szerokopasmowych.

Pod uwage wzieto takze ustalenia dokumentaciji ekofizjograficznej, dane z
ewidencji gruntéw, dane z gminnej ewidencji zabytkéw oraz rejestru zabytkow. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu, zorganizowano spotkania
otwarte, na etapie projektowania konsultowano jego rozwigzania przestrzenne pod
katem spotecznym i ekonomicznym, po uzyskaniu uzgodnier i opinii — projekt planu
poddano konsultacjom spotecznym, zorganizowano w tym czasie spotkania
konsultacyjne, az w koricu zebrano i rozpatrzono uwagi ztozonego tego projektu.
Wszystkie dziatania byly jawne i przejrzyste. Projekt planu sporzagdzono zgodnie z
procedurg planistyczng okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 20 maja 2016r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724, Dz. U. z
2023 r. poz. 553 z pdzn. zm.). Udziat spoteczenstwa przy uzyciu $rodkéw komunikacii
elektronicznej zapewniony byt podczas spotkania otwartego przeprowadzonego na
poczatku procedury planistycznej oraz w trakcie konsultacji spotecznych, za pomoca
srodkéw porozumiewania sie na odlegto$¢, zapewniajgcych jednoczesng transmisje
obrazu i dzwieku.

Ustalajac przeznaczenie terenu wazono interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania.
Wzieto przy tym pod uwage wszelkie wykonane wczesniej analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. W zwigzku z tym, Zze przeznaczenie terenu nie koliduje z
zadnymi inwestycjami gminy, interes prywatny réwnowazny byt interesowi
publicznemu.

Sytuowanie elektrowni wiatrowych, dokonane w niniejszym planie, uwzglednia
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, poprzez:

— ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — istniejgcy uktad
komunikacyjny jest wystarczajgcy, aby zaprojektowa¢ wewnetrzny uktad
komunikacyjny, obstugujacy projektowane sitownie wiatrowe;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu — plan miejscowy nie wyznacza nowych
terenéw pod nowg zabudowe mieszkaniows;



— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych irowerzystbw — w ramach ustalen plan miejscowy podejmuje
odpowiednie zapisy dajace mozliwos¢ realizacji chodnikéw i drég rowerowych
lub paséw rowerowych w pasach drég publicznych,

— zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w peMni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej, w szczegoélnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy — niniejszy plan miejscowy nie wyznacza nowych terenéw zabudowy.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 317), lokalizacja elektrowni wiatrowych
nastepuje wylacznie na podstawie planu miejscowego. Granicami obszaru
opracowania planu objeto teren znajdujacy sie w odlegto$ci nie mniejszej niz 700 m
od planowanych elektrowni wiatrowych, w rozumieniu przepisow ww. ustawy.

Niniejszy plan miejscowy okresla spos6b zagospodarowania terenéw w postaci
lokalizacji na nich elektrowni wiatrowych (7 sztuk, w catkowitej wysokosci do 200 m
npt, maksymalnej $rednicy wirnika z topatami do 170 m) oraz wyznacza zasieg strefy
700 m od lokalizacji elektrowni wiatrowych, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa. Wokoét wyznaczonych terenéw elektrowni wiatrowych (PEW) na
rysunku planu wskazano maksymalny zasieg wychodzenia topat, stanowigcych
element wirnika elektrowni wiatrowej. Oznaczenie to zostato wprowadzone w celu
uczytelnienia spetnienia warunku lokalizacji elektrowni wiatrowej w odlegtosci nie
mniejszej niz 700 m od granic obszaru planu oraz budynkéw o funkcji mieszkaniowe;.

Podsumowujac, ustalenia przedmiotowego planu miejscowego spetniajg
wymagania przepiséw odrebnych w zakresie elektrowni wiatrowych.

Organy samorzgdu terytorialnego Miasta i Gminy Suchar nie wykonaty
czynnosci, o ktéorych mowa w przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostaje to jednak bez wplywu na ustalenia
niniejszego planu miejscowego ze wzgledu na przepisy art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Przewidywany wptyw niniejszej uchwaly na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, wigze sie z wydatkami z budzetu gminy na opracowanie planu oraz dochodami
w zwigzku ze wzrostem podatkéw od nieruchomosci.

Na poczgtku procedury planistycznej, przed uptywem terminu 30 dni od
podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, Burmistrz Suchania zorganizowata spotkania otwarte.
Poinformowat o tym réwniez Wajta Gminy Dolic i Burmistrza Choszczna, bedacych dla
przedmiotowej inwestycji gminami pobliskimi w rozumieniu ww. ustawy. Wojt Dolic i
Burmistrz Choszczna wywigzali sie w ustawowym terminie z obowigzkéw,
wynikajgcych z art. 6¢c ww. ustawy.



Spotkanie w formie spotkania bezposredniego oraz spotkanie prowadzone za
pomocag $rodkow porozumiewania sie na odlegtos¢, odbyly sie 20.07.2023 roku.
Podczas spotkan zaprezentowane zostaty gtdwne zatozenia planowanej na terenie
gminy Suchan inwestycji w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, wptynety wnioski, ktére zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W celu sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego dokonano wymaganych
czynno$ci proceduralnych wg przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku procedury planistycznej Burmistrz Suchania uzyskata wszelkie
wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Umozliwiono tez sktadanie wnioskéw oraz
uwag do projektu planu w przewidzianych ww. ustawg formie i terminie tj. spotkania
odbyly sie w budynku Urzedu Miejskiego w Suchaniu 17.06.2024 r. od godziny 15.30,
a w trybie online w dniu 17.06.2024 r. od godziny 16.30 do godziny 17.00 przy
wykorzystaniu $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$é, umozliwiajgcych zabieranie
gtosu, zadawanie pytan i skladanie uwag przez jednoczesng transmisj¢ obrazu i
dzwieku oraz zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego

W trybie konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na $rodowisko w wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi dotyczace
zagospodarowania i zabudowy terenu objetego planem.

Ustalenia ww. planu realizujg oczekiwania inwestora, w szczegolnosci
uwzgledniajg oczekiwane przez nich zmiany w zagospodarowaniu terenu.

Majgc powyzsze na uwadze oraz zakonczong procedure planistyczng, podjgcie
uchwaly jest zasadne.




u u L u L L L u u n




